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Park som regional tilflyttingsstrategi

Auka attraktivitet gjennom 
framtidsretta stedsutvikling

13. mai 2009

Sjefarkitekt Michael J. Fuller-Gee Dip LA, MA (urban d esign), MNLA

Husbanken Regionkontor Sør
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Living in a Landscape Park

Gives you free access to some of
the best hiking, climbing, biking, 
camping, photography, 
canyoneering, wildlife viewing, bird
watching in the world! 
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While the average visitor only has a few days to spend in  
a National Park, you can live your whole life there! 
Take full advantage of this amazing opportunity.

NATIONAL GEOGRAPHIC AWARD:
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Mange vil flytte på landet

Hver tredje nordmann kunne tenke seg å
flytte på landet, viser en ny undersøkelse. 

Mange kunne tenke seg å flytte på landet, 
men de gjør det ikke. 

Erik Dalen, MMI
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Cittaslow skal bl.a. gi gevinst i 
forhold til livskvalitet & økt trivsel: 

Sokndal, Rogaland
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FACT:

”Beautiful” small towns and 
villages in Norway
are not attractive for young
people.
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”NORTH: Beautiful” small towns and villages in Norway
are not attractive for young people
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Half a million Norwegians move each
year (10% of 4,8 mill population)

Finnmark County has lost 16% of its
population between 1996 and 2006.

Oslo region  has grown by 6% in the same 
period.
- and plans for a growth of 400 000 additional
people. 
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Half of the local authorities in 
Norway will decrease in 
population the next 10 years

Consquences:

• Young people (mainly
women) leave.
• “The old remain”.
• Companies move.
• Shops and schools
close.
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Sittemuligheter

- Det er byen, de 
spennende jobbene, 
restaurantene, 
kafeene og de korte 
avstandene som 
oftest er definisjonen 
på det gode liv for 
norske ungdommer. 
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Norway is growing and there is a need
for many new houses - and more 
vibrant communities

4,8 mill. people in 2009 
5 mill. in 2020 and 
5,6 mill. in 2050 

SSB
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BEFOLKNINGSVEKST 
= 
VELLYKET 
STEDSUTVIKLING
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VERDISKAPING:

Suksesskriterier for 
fremtidsrettet
stedsutvikling
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Hovedpilarer i stedsutvikling
Stedsutvikling er nært knyttet til kommunens 
politikkutforming og kommuneplanlegging:

� Næring
� Kultur og undervisning
� Bolig for alle



26. mai. 2009 15

Evalueringer og innspill fra NIBR og MD 
i metodeprosessen høsten 2007 viser at 
boligdimensjonen hittil har vært 
vektlagt for lite i sammenheng med by –
og stedsutviklingsarbeidet.
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Husbankens Stedsutviklingsprogram 2007-2010:

Tre grunnpilarer

1. Reell brukermedvirkning

2. Stedsutviklingsplan

3. Gjennomføring
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1. Reell medvirkning skal sette søkelys på:

Hvilke rammer trenger kvinner for at 
de skal finne et sted attraktivt og trygt? 

Hvilke faktorer som er avgjørende for at unge
skal ønske å etablere seg eller bli boende på
stedet
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Kvinner i alderen 20 – 24 år flyyter
hyppigst. Statistisk Sentralbyrå

”Alle flytter til byen”.
Det skyldes jobb, 
studiemuligheter og 
de sosiale 
tilbudene. 

Det er jo ingen 
valgmuligheter i de 
små byene”. 
Malin Hjelvik –
Aftenposten 15.juni 2006

Venninnene Anne Marit Kjeldal (29) og Malin Hjelvik (25)
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Ingen aldersgruppe flytter 
mer enn 20-åringene.

Mer enn en halv million nordmenn flytter i 
året. 
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Å inviterer til bredt folkelig 
engasjement forplikter .
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Politikerne svikter de unge
”Politikerne tar lite hensyn til det folk flest mener.

Mennesker med makt og innflytelse svikter de 
unge”.

"Veien til makta og "det gode liv"? 

v/ Norsk institutt for forskning om oppvekst, velferd og aldring
(NOVA) 2003 
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Det opprører 
ungdommen
”…For det er liksom 
ikke måte på hva 
ungdommen skal 
finne seg i. Som om 
de unge ikke vet sitt 
eget beste”.

Tone Frivold leder 
Ungdomsbystyre Arendal

”Politikker sa nei til alt”
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”De må ta med seg det beste fra byen, 
det mest attraktive, 
og tilby dette i tillegg til den slitne 
skrytelisten om alpinanlegget, 
håndballaget, foreningslivet, den sære 
festivalen hver sommer og ikke minst 
det fantastiske turterrenget.”

Aftenposten 5.mai 2009 
Gunnar H. Husby, leder,Norges Bygdeungdomslag
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"Vote With Your Feet" 

…it is generally a waste of
your time to try to change
your town.
You can get far better
personal results by 
moving to another town
that has the qualities you
are looking for. 
http://www.votewithyourfeet.com/



26. mai. 2009 26

”Folketomt på folkemøte”.
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Mange folkemøter:
BLEST kommune 
Borhaug, Farsund
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Husbankens oppgave er å
dyktiggjøre kommunen i å drive 
effektiv og målrettet boligpolitikk.

Husbankens mandat fra Storting og regjering.
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Husbanken: 
1 million+ boliger siden 1946.

Kr. 12 milliard hvert år til nye boliger

Finansiering av boliger ”på landet”
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Hva betyr :

”Å drive effektiv målrettet
boligpolitikk ?"
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Husbankens boligpolitiske 
fokusområder: 

� Transformasjon/gjennbruk. 
� Bedre arealutnyttelse –
fortetting.
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Fortetting – hvorfor.
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”Hva med å forsøke å
danne en landsbykultur 
etter europeisk modell, med 
pub og kaféliv?”

Aftenposten 5.mai 2009 
Gunnar H. Husby, leder,Norges Bygdeungdomslag
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Kappel am Albis, Switzerland
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”Det beste fra byen….”
� Butikker og næringsliv skaper liv om 

dagen. 

� Boliger og møteplasser skaper liv på
ettermiddager og kvelder.
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MÅL: ”Brokeland by”
m/ 500 nye boliger

Agderposten

21. mars 2009
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SPREDT:
2009

FORTETTING:
2029
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SPREDT:
2009

FORTETTING:
2029
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FORBILDET BYGNINGSFORM:
Brokelandsheia, v/E18, Gjerstad kommune
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Stedsutvikling: 
Åmli, Aust-Agder
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ÅMLI SENTRUM, 
AUST-AGDER
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500 m
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Er det mangel på
eller dårlig tilgang på?
� butikker og forretninger

� offentlige tjenester: helse/skole/barnehage
� natur, muligheter for friluftsliv

� mulighet til å dyrke spesielle fritidsinteresser
� gode botilbud

� møteplasser, kulturtilbud – kino, teater, kafeer

NIBR - Norsk institutt for by-og regionforskning
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66 nye boliger i Åmli sentrum

500 m

Nytt Admin. 
Kulturhus
Butikk
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Kompaktboliger:
”mindre hus = mindre utgifter”

• Flere lever enslig, 
• Flere lever lenger, 
• Mange er alene 
med barn. 
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Forbilde fortetting: Åmli”

Møteplasser
for alle

Eks.Bibliotek

Dagligvare/
Adm.bygg

Kulturstoge

”Vil skape et moderne, 
attraktivt og trivelig 
servicesenter med 
vekstkraft og godt 
bomiljø”

Folkemøter og reell 
brukermedvirkning

Det omfattende snu-
prosjektet har skapt 
mye debatt lokalt

Ungdomsråd involvert 
i utforming av 
sentrum”.
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Skape gode møteplasser for alle…. 
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Møteplasser
Inne og ute



26. mai. 2009 54

En av fire er plaget av ensomhet
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Stedsutvikling: 
Vegårshei, Aust-Agder
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Fortetting:
Forsterke aktivitetsstrukturen:

Et samlet bilfritt 
aktivitetsområde.

Samle næringsstrukturen:
Torget forsterkes som senter 
for detaljhandel og café. På
sikt samle detaljnæring med 
storhandel i sør til et 
sammenhengende og 
sentrumsnært handelsområde.

Integrere sosial infrastruktur:

Aldersheimen, skolen og 
barnehagen får direkte 
tilkobling til aktivitetsområdet. 

Tettstedsutvikling Myra – Husbanken, Grønn_strek, As plan Viak | 26.02.2008

Tettstedsutvikling Myra – Husbanken, Grønn_strek, 
Asplan Viak | 26.02.2008

NYE BOLIGER
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Fortetting: 
100 nye 
bygninger
med boliger –

1. På øst og 
vestsiden av 
aldersheimen

2.  Rundt torget

3.  Hovet 35 nye 
boliger

24.02.2008 

Tettstedsutvikling Myra – Husbanken, Grønn_strek, As plan Viak | 26.02.2008

3

2

1

SENTRUM
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FOKUS:
Møteplass midt i sentrum
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Tundannelser

Tun er et særpreg ved Myra
Bør vitaliseres og forsterkes

Kan driftsbygninger 
transformeres til boliger?

24.02.2008 

Butikken

Kommunehus

200m

Låven m/3 Leiligheter

Låven m/6 Leiligheter
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«Den levende bygda» Vegårshei: 12. januar 2009 

20 nye «låveleiligheter» i Myra 
sentrum. 
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Tre boliger av falleferdig låve

Husbanken og «Den levende bygda» støtter plan om å bygge 
leiligheter i en låve i Myra sentrum.
Den falleferdige låvebygningen i sentrum av Myra skal fortsatt se ut som 
en låve, men likevel romme tre moderne leiligheter. Eierne Håkon og Einar 
Stebekk har fått Husbanken med på å lage et ganske unikt «låveprosjekt», 
som de satser på å realisere neste år.

Tvedestrandsposten 22.01.2008 
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Lavprisbolger med 100% Universell 
utforming, miljøvennlige og lav energi
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Prosjektet: ”Den raude låven”
Låven som ressurs og kulturskatt!

”Dei raude låvane er 
dominerande og unike i 
bygdene våre. 

Skal me ta vare på dei, må
aktiv bruk knytast opp 
mot kunnskapar og 
vern. 

Dei raude låvane er viktige 
”blikkfang” i landskapet 
og er knytt naturleg til 
tuna på gardane”. 

Initiativet til prosjektet er kome frå
landbruksforvaltninga for Midt-Telemark og 
Notodden Sauherad, Notodden og Bø kommuner
og Telemark Bondelag

Husbanken er med
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Det største problemet 
er manglende 
vedlikehold av 
bygninger

De fleste gårdene har i dag 
både vånings- og driftsbygninger 
som ikke lenger benyttes til bolig 
eller drift av gården 

- og som forfaller…...
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Historisk Prestelåve skal rives 

”Man ser ingen vits 
i å ha den stående 
bare som en 
kulisse i 
kulturlandskapet”.

Underdirektør Terje Skaug i 
Opplysningsvesenets fond

Agderposten 17.april 2007



26. mai. 2009 67

Nytt bygg på gamle grunnmur/tuftene 

”Den gamle låven var svært 
nedslitt, og jeg ville ha et nytt og 
funksjonelt bygg med gammelt 
preg. 

Nybygget er reist på tuftene av det 
gamle, og har samme grunnflate-
mål”.

Launes LLaunes Lååve, Sve, Søøgne kommunegne kommune
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”Norges mest solgte hus….”

Hva er hemmeligheten 
bak Lykkebos suksess? 

For det første at husets 
planløsning og grunnflate 
stemmer ualminnelig 
gunstig overens med 
Husbankens 
lånereglement . 
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”Norges mest solgte hus….2012?”
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Riktige boliger
på riktige tomter
- til rett pris?
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The Town of Banff, Canada

• Is within a national park and UNESCO World 
Heritage Site. 

• Home to 8,721 people, 3 million guests each
year.

• As a base camp to Banff National Park, ours
is a community rooted in park values. 

• Our population will not exceed 10,000.
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The Land Use Plan will preserve our
unique small town.

The footprint of the Town of Banff is just

3.93 km2 and we will never be bigger. 
Everything is just maximum10 minutes away. And 
you can walk or ride anywhere. 
Our footprint is small, so we optimize the space
we have to provide all of the amenities necessary
in a thriving tourist community. 
We share this land well with wildlife in the park. 
We will always have the charm of a small town.
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Mange av prinsippene
er forholdsvis enkle å formulere -
men vanskelig å sette ut i livet.

Banff, Canada
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Dagens situasjon: Et spredt sted
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Tydeliggjøre sentrum
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Flere boliger I sentrum
Iveland kommune


